1}

X

L =




Montenegro

Montenegro liegt auf der Balkanhalbinsel im stidlichen Teil der Adria.
Montenegro ist sicherlich einer der interessantesten Orte der Welt. Etwa 500
km von Rom, 1500 km von Paris und Berlin und etwa 2000 km westlich von
Moskau entfernt, befindet sich Montenegro im Herzen Europas auf der
Balkanhalbinsel.

Trotz ihrer geringen Grof3e ist sie voller natiirlicher Schénheit und reich an
kulturellen und historischen Sehenswiirdigkeiten, was Montenegro zu einem
der attraktivsten Reiseziele macht. Dank der Temperaturen tiber 18 °C fir
mehr als 6 Monate im Jahr gehort die Kiiste Montenegros zu den warmsten
und sonnigsten Tourismusregionen Europas.

Montenegro bietet zahlreiche Strande, Buchten und Kiisten, von denen Sie
schon immer getraumt haben. Die Schénheit der stidlichsten Fjorde der Welt,
die Bucht von Kotor, ist von den Kalksteinhiigeln von Lovéen und Orjen
umgeben. Berge, die hochsten Gipfel von Durmitor und Bjelasica mit
versteckten Seen, Wiesen und Waldern, scharfen Gipfeln, einer vielfaltigen
Flora und Fauna und atemberaubenden Fliissen sind Teil dieser wunderbaren
Region.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftszweig Montenegros. Montenegro
eignet sich fiir die Entwicklung aller Arten von Tourismus, da es sowohl eine
malerische Kiiste als auch eine gebirgige Nordregion hat. Die Regierung
Montenegros hat die Entwicklung Montenegros zu einem erstklassigen
Touristenziel als oberste Prioritat gesetzt. Die nationale Strategie zielt darauf
ab, den Tourismus zum Hauptfaktor, wenn nicht sogar zum starksten Faktor
der montenegrinischen Wirtschaft zu machen. Es wurden zahlreiche
Mafinahmen ergriffen, um auslandische Investoren in die montenegrinische
Tourismusindustrie zu locken.



http://youtu.be/GtycrbRSQik

Die Bucht von Kotor

Die Bucht von Kotor ist der schonste Teil der
montenegrinischen Kiste, und gehort aufgrund ihrer
Schonheit, Weitlaufigkeit und reichen Reliefs zu den
interessantesten Naturattraktionen der Welt. Geologen
behaupten aufgrund ihrer Entstehung, dass es sich um
einen Fjord handelt, der durch das Schmelzen von
Gletschern entstanden ist.

Der Berg Lovcen auf der einen Seite und die zerkliifteten
Halbinseln Vrmac und Lustica auf der anderen Seite
umrahmen die Bucht von Kotor und verleihen ihr das
Aussehen eines Sees mit einzigartigem Charme. Tatsachlich
drang das Meer 20 Meilen ins Landesinnere und bildete
zwei magische Buchten (Kotor und Risan), verborgen durch
die Verige-Meerenge. In diesem Gebiet wachsen alle
Pflanzenarten, die flr das milde stidliche Klima
charakteristisch sind.

Die einzigartige Schonheit der Bucht von Kotor zeigt sich in
einer Vielfalt, wie sie fast nirgendwo auf der Welt zu finden
ist. Die Bucht von Kotor bietet einen groffartigen Kontrast
zwischen hohen felsigen Klippen und Schluchten, griinen
Hugeln und sanften Kusten. Die Bucht von Risan &hnelt
tatsachlich einem skandinavischen Fjord, die Verige-
Meerenge ist eine verkleinerte Version des Bosporus, und
die Kiste von Verige bis Herceg Novi steht der
franzosischen Riviera in nichts nach. Das Vergniigen, das
dieses Klima bietet, ist unglaublich; im Frithling ist es
moglich, leicht bekleidet die Reize des Meeres zu genief3en
und gleichzeitig die vereisten Gipfel von Lovcen zu
betrachten, oder umgekehrt, von den vereisten Gipfeln von
Lovcen aus den Sommer an seiner Basis zu beobachten.

Von grofier Bedeutung ist auch das Historische Archiv, in
dem Dokumente aufbewahrt werden, die bis ins Jahr 1326
(zur Zeit der Herrschaft von Stefan Decanski)
zurlckreichen.

Die Kathedrale des Heiligen Tryphon ist das
monumentalste Denkmal dieser Gegend und wurde im Jahr
1166 errichtet. Sie wurde 326 Jahre vor der Entdeckung
Amerikas und 254 Jahre vor dem Beginn der
venezianischen Herrschaft in Kotor gebaut. Die Kathedrale
ist ein kulturhistorisches Denkmal von unschétzbarem
Wert, nicht nur wegen ihres Alters im Vergleich zu vielen
anderen Kathedralen in Europa, sondern auch aufgrund
ihrer architektonischen Losungen, dekorativen Skulpturen,
des berithmten Ziboriums, Freskenfragmenten aus dem 14.
Jahrhundert und ist somit Teil des Weltkulturerbes. Weitere
bedeutende Kirchen in Kotor sind die Kirche des Heiligen

Lukas aus dem Jahr 1195, die Kirche der Heiligen Maria, die
1221 wieder aufgebaut wurde, die Kirche des Heiligen Paulus
aus dem Jahr 1266, die Kirche des Heiligen Nikolaus aus
dem Jahr 1344, die Kirche der Heiligen Klara mit einem
Franziskanerkloster, in dem sich eine Bibliothek mit etwa
20.000 Biichern und 50 Inkunabeln (die dltesten
gedruckten Biicher, bis zu 1500 Jahre alt) befindet.

Die wichtigsten Palaste in Kotor sind: Palast Buca (14.Jh.);
Palast Drago (15.Jh.); Palast Pima (16. Jh.); Palast Bizanti (17.
Jh.); Palast Grubonja (17. Jh.); Palast Vrakjen (18.Jh.).

Die Siedlung Dobrota liegt an der Nordkiiste der Bucht von
Kotor und ist eine Erweiterung dieser monumentalen Stadt,
die eigentlich das gemalte Kotor in einer Reihe kleiner
Siedlungen entlang einer etwa 7,5 km langen Kiiste
darstellt. Dies ist auch die Heimat von Seefahrern und
Schiffseignern.

Die westliche Ausdehnung von Kotor entlang der Kiiste der
Bucht von Kotor spiegelt sich im Kiistenort Pr¢anj wider.
Dieser Ort ist ein altes Seefahrernest. Seine gesamte
Geschichte ist auf dem Meer geschrieben. Prcanj besitzt
auch wertvolle kulturhistorische Schéatze. Unter den
Palasten ragt das gotische Gebaude der ,,Drei Schwestern®
hervor, in das die Legende einer ungliicklichen Liebe dreier
Schwestern zu demselben jungen Mann eingewoben ist.
Der Tempel Unserer Lieben Frau in Pr¢anj ist ein
einzigartiges Beispiel fir den Fortbestand kiinstlerischer
Schopfungen von der Antike bis heute.

Auflergewohnliche klimatische Bedingungen haben
diesem Ort den Status eines Rehabilitationszentrums
verliehen. Das Paldaoklimatische Institut in Belgrad stellte
fest, dass klimatische, sonnige und Luftbader sowie Bader
in natiirlichem kalten und warmen Wasser, die
charakteristisch fiir Préanj sind, als therapeutisches
Prophylaktikum genutzt werden kénnen.

Alle Reisenden, Schriftsteller und Publizisten von Weltrang
bewunderten diesen Ring. Sie schrieben, dass die Bucht
von Kotor zu den schonsten Gebieten der Welt gehort. Boka
ist ein Ort der Inspiration fiir Maler, Dichter und
Schriftsteller.

Die grof3artigen Beschreibungen der Bucht von Kotor
stammen von unserem berithmten Stefan Mitrov Ljubisa.
Der Dichter Aleksa Santi¢ nannte die Bucht von Kotor ,die
Braut der Adria®, wéahrend Njegos$ von den Reizen der Bucht
begeistert war und ihr mehrere schone Gedichte widmete.
Vielleicht driickte Njego$' Freund, Herr Ljuba Nenadovi¢, es
am besten poetisch aus, als er mit Freude von Herzen fiir
Boka sang:

,und ich wundere mich, wie die Sonne untergehen kann,
wenn sie diese Schonheit nirgendwo sonst finden wird*
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Durmitor

Der Durmitor ist das schonste und exotischste
Bergferienziel in Montenegro. Aufgrund der Schonheit
seiner Seen, tiefen Schluchten, schneebedeckten
Gipfel, weitlaufigen Laub- und Nadelwalder und
Uppigen Wiesen wurde er zum Nationalpark erklart.

Durmitor ist zusammen mit Prokletije das hochste
Gebirgsmassiv des Dinarischen Gebirgssystems. Es
ragt tausend Meter tiber seinem Fuf3, der sich auf
einer Hohe von 1500 Metern befindet, einer flachen
Hochebene, in die die steilen und tiefen Taler von
Piva, Tara, Susica und Komarnica eingeschnitten sind.
Diese bilden das Quellgebiet des Flusses Drina.

Der erste Blick auf den Durmitor ist majestéatisch, egal
aus welcher Richtung man sich ihm néhert. Ob man
aus Richtung Pljevlja (iiber die Briicke von Purdevica
Tara) oder aus Richtung Niksic tiber Krnovo, bekannt
fur seine Winde und Schneeverwehungen, kommt -
der Anblick ist gleichermaf3en beeindruckend. Der
Besucher erreicht eine weite Hochebene, die von den
gigantischen Gipfeln des Durmitor umrahmt wird, die
hoch in den Wolken schweben. Diese Hochebene wird
auch “Hohe Seen” genannt, da die Durmitor-Region
eine der seenreichsten Gegenden auf der
Balkanhalbinsel ist. Es gibt mehr als zwanzig dieser
Seen, die von fritheren Gletschern stammen und auf
Hohen von 1400 m bis 2200 m liegen. Die gréfiten und
attraktivsten sind das Schwarze See (Crno Jezero),
Valovito, Pos¢ansko, Vrazje, Srablje, Riblje und
Zmijsko.

Das Schwarze See, unterhalb des Medved-Massivs
gelegen, ist mit seinen 700 m iiber der Seeoberflache
das schonste. Es besteht aus einem grofien und einem
kleinen See. Der kleine See ist etwa 450 m lang und
etwa 260 m breit und ist mit dem grof3en See
verbunden, der 830 m lang und etwa 520 m breit ist.
Das Schwarze See ist etwa 48 m tief, umgeben von
dichten Nadelwéaldern und reich an Forellen.

Der hochste Gipfel des Durmitor ist der Bobotov Kuk
oder Cirina Pecina, eine echte steinerne Pyramide, die
2522 m hoch ist; dann folgen Sljeme (2477 m), Pruta
(2393 m), Soje (2388 m). Weitere Gipfel sind Malin
Bogaz, Savin Kuk, Kobilja Glava, Medvjed, Crvena
Greda. Der Blick von diesen Gipfeln auf die Taler,
Schluchten, Risse und steilen Felsen sowie auf die vier
gewundenen Gebirgsflisse und die zahlreichen
schneebedeckten Hange, die auch im Sommer fur
Skirennen genutzt werden kénnen, ist unvergesslich.
Die farbenfrohen “Gurtel” sind wohl der schonste Teil
des Durmitor-Massivs. Diese Steinschichten, die von
unten nach oben verlaufen, schaffen ein wunderbares
Bild. Besonders attraktiv ist die Eishohle, die sich auf
einer Hohe von 1900 Metern befindet und reich mit
Stalaktiten und Stalagmiten geschmiickt ist. Ein
weiteres “Naturwunder” sind die Savske-Vode-
Wasserquellen auf einer Hohe von 2000 m, die
hochsten Wasserquellen in unserem Land.

Auf dem Durmitor ist die Jagd sehr gut entwickelt. In
seinen Waldern und auf den felsigen Hangen leben
alle Arten von Wildtieren. Es gibt Baren,
Wildschweine, Rehe, Gamsen, Fiichse und Hasen. An
den Seen findet man im Winter wie im Sommer
verschiedene Arten von Wildvogeln. In den harten
Wintermonaten kommen wilde Tiere oft in die Dorfer
und grofleren Siedlungen, um den
Schneeverwehungen zu entkommen.

Am Fuf3 des Durmitor, in der Nahe des Schwarzen
Sees, auf einer grofien Hochebene, liegt die kleine
malerische Stadt Zabljak. Sie wurde 1871 erbaut und
liegt auf der hochsten Seehohe der Balkanhalbinsel
(1450 Meter).

Zabljak hat ein alpines Klima; die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 5°C. Es gibt 120 Schneetage
im Jahr, und das gesunde Bergklima, die romantischen
Winter, Fliisse, Seen und die landschaftliche
Schonheit verleihen Zabljak einen sehr bedeutenden
Platz in der Tourismusindustrie Montenegros.



Tivat

Die Bucht von Kotor ist die grof3te und schonste Bucht im
Mittelmeerraum. Das natiirliche, kulturelle und historische
Gebiet von Kotor ist Teil der beeindruckenden Bucht von
Kotor, eines einzigartigen Naturhafens an der
montenegrinischen Kuste der 6stlichen Adria. Aufgrund
seines aufergewohnlichen und universellen Wertes wurde es
1979 in die UNESCO-Liste des Weltkulturerbes aufgenommen.

Der geschiitzte UNESCO-Teil der Bucht von Kotor umfasst
auch die Bucht von Tivat mit Krasici. Die Bucht von Kotor
wurde auch offiziell in die Vereinigung der 28 schénsten
Buchten der Welt aufgenommen.

Die UNESCO-geschtitzte Bucht von Kotor ist der exklusivste
Yachthafen an der Adria. Neben dem auf3ergewohnlichen
kulturellen Erbe und der natiirlichen Schonheit hat sich die
Bucht in den letzten Jahrzehnten zu einem exklusiven
Reiseziel fur Tourismus und Yachting entwickelt. Zahlreiche
Standorte weltweiter Hotelmarken, der Ausbau von Marinas
fir Mega-Yachten, die Entwicklung von Service-
Dienstleistungen fiir die Wartung und Reparatur von Yachten
sowie das Angebot luxuriéser Yachtmarken zum Kauf oder
zur Miete haben diese Bucht zu einem begehrten
europaischen Ziel fiir Yachting-Tourismus gemacht.

Tivat ist die exklusivste Stadt an der montenegrinischen
Kiiste mit der grofiten Anzahl auslandischer Einwohner. Tivat
hat die dynamischste planméaflige Entwicklung an der
montenegrinischen Kiste erlebt. Es wurde zum Zentrum fir
Tourismus, Yachting, kulturelle Veranstaltungen, Nachtleben,
Luxus-Shopping und auch fir Bildung. Mehrere
internationale Schulen wurden in Tivat eréffnet.

Krasici liegt auf der Halbinsel Lustica mit Blick auf die
gesamte Bucht von Kotor. Krasici bietet einen direkten Blick
auf das ,,Tor der Bucht® - Verige, der Ort, von dem aus man
einen direkten Blick auf die historische Stadt Perast hat, die
fur ihre Architektur bedeutend ist, aber weltweit bekannt fir
die grofiten Seefahrer und Kapitane der Adria.

Die Lage von Krasici liegt versteckt innerhalb der Bucht und
somit vor direktem Wellengang vom offenen Meer geschiitzt.
Es ist ein ruhiger Ort mit wunderschoner Umgebung. Auf
derselben Halbinsel Lustica befindet sich der mondéne
touristisch-residielle Komplex Lustica Bay, gegentiber von
Krasici, in der Marina von Tivat, befindet sich die
weltberithmte Marina fiir Mega-Yachten Porto Montenegro.
Gegentiber von Krasic¢i und nur 3 km entfernt liegt das
bekannte Resort Porto Novi mit dem Hotel One&Only. In
Bijela, 4 km von Krasici entfernt, entwickelt sich der grofite

Service fiir Mega-Yachten im Mittelmeerraum.

Der Flughafen Tivat ist nur 6 km von Krasici entfernt und von
grof3er Bedeutung fiir die Einwohner von Krasici. Die Marina
am Flughafen ermoglicht es den Passagieren, direkt vom
Flughafen zu jedem Zielort in Montenegro zu gelangen, Es
Ebenso ist sehr wichtig zu erwéhnen, dass sich in der Néhe
von Krasici zwei grofie Tankstellen in den Marinas befinden.
Eine in Porto Montenegro und die andere im Porto Novi
Komplex. Die Tatsache, dass Krasici eine auf3erst strategisch
wichtige Lage hat, wird durch die grof3e touristische
Attraktion des Tunnels fiir U-Boote der Armee des
ehemaligen Jugoslawien unterstrichen. Dieser befindet sich
direkt neben Krasi¢i und ist heute eine beliebte
Touristenattraktion fiir Taucher.

Professionelle und Freizeittaucher aus der ganzen Welt
werden von der Bucht von Kotor angezogen, da sie
ungewohnliche Anblicke und Uberreste von gestrandeten
Schiffen, antiken Amphoren sowie eine reiche Artenvielfalt
und Unterwasserkulturen bietet. Die Kombination all dieser
Faktoren zeigt eindeutig, dass dies ein Paradies fiir Liebhaber
des Meeres und von Wassersportarten ist, was auch
bedeutet, dass es ein perfekter Ort zum Leben, Arbeiten und
Erholen ist.

All dies zeigt deutlich, dass Krasi¢i im Epizentrum der
modernen Infrastruktur fiir Yachting und Kreuzfahrt-
Tourismus liegt und gleichzeitig den schonsten Blick auf die
universellen kulturellen und nattirlichen Schonheiten der
Bucht von Kotor bietet, die auf der UNESCO-Liste des
Weltkulturerbes steht. Dies ist das einzige Zentrum der
Kreuzfahrtindustrie in einem von der UNESCO geschiitzten
Gebiet im Mittelmeerraum!

Krasici ist ein beliebtes Touristenziel mit einer grof3en
Anzahl auslandischer Investitionen. Die luxuridsesten Villen
mit Blick auf die Bucht von Kotor haben ihren Platz an den
Héangen von Krasici gefunden.

Exklusivitat der Lage Krasici Die Exklusivitat der Lage Krasici
zeigt sich in der Nahe der Kiste. Die luxuridseste Lage ist die
Kiiste, wo sich auch die Mini-Hotel-Lage mit Restaurant,
Yachthafen, Strand und Strandbar befindet.

Gegentber der Lage befindet sich der Inselkomplex Cvijeca
und die Insel Sveti Marko. Die Insel Sveti Marko war frither
der jugoslawische Club Mediterranee, der von franzdsischen
Reiseveranstaltern betrieben wurde. Die natiirliche
Exklusivitat des Tourismuskonzepts ,wild beauty” fand ihre
Umsetzung im Club Mediterranee.

Eine Investition von 480 Millionen Euro ist auf der Insel
geplant, und die Architektin des Four Seasons Hotels ist die
berithmte Zaha Hadid.




INVESTInME ist eine Plattform, die das Angebot mehrerer Immobilien auf
dem montenegrinischen Markt vereint. Das Angebot ist umfassend und vereint
die attraktivsten Standorte in Montenegro. In den letzten Jahrzehnten hat sich
Montenegro hoch im Wettbewerb mit anderen Touristenzielen an der Adria
und im Mittelmeer positioniert.

Unser Angebot basiert auf Standorten, die auch nach dem expansiven
Wachstum des Tourismus und der Entwicklung des Immobiliensektors in
Montenegro exklusiv, erhalten und attraktiv fiir besondere Kunden geblieben
sind, die an der néchsten Phase der Entwicklung des montenegrinischen
Tourismus teilnehmen mochten. Die néchste Phase der Entwicklung der
Tourismuswirtschaft in Montenegro umfasst Elitismus, Exklusivitat und
Selektivitat. Das Angebot richtet sich an Kunden, die sich als aktive Teilnehmer
dieser nachsten Phase sehen. Unsere Zielgruppe sind die »la creme de la
creme«!

Warum behaupten wir, dass das Szenario der Weiterentwicklung Montenegros
genau so ist?

Lassen Sie uns Thnen in Erinnerung rufen, was dieser Phase unserer
Entwicklung vorausging:

Montenegro hat durch seine Unabhéngigkeit und die Mitgliedschaft in der
LPartnerschaft fur den Frieden® der NATO die Voraussetzungen fiir eine stabile
Entwicklung auf der Grundlage eigener Ressourcen geschaffen.
* Montenegro ist der nachste Mitgliedsstaat, der in die Europaische
Union aufgenommen werden soll.
* Montenegro wurde verfassungsrechtlich zum Okologischen Staat
erklart.
* Montenegro hat die Verantwortung fiir seine weitere Entwicklung
ibernommen.
® Inder vorhergehenden Zeit wurden bedeutende Infrastrukturprojekte
als Voraussetzung fur unsere weitere Entwicklung durchgefiihrt.

Die von uns ausgewahlten Standorte befinden sich in Zentren, in deren
Entwicklung in der vorhergehenden Zeit zusatzlich investiert wurde. Alle
unsere Standorte sind leicht erreichbar, sowohl per Flugzeug, auf dem
Landweg als auch auf dem Wasserweg.

Wir haben das Beste aus Montenegro vereint und in die Kampagne
INVESTIinME integriert:

* Die Nordregion wird in unserem Angebot durch einen
Tourismusentwicklungsstandort reprasentiert - ein 4-Sterne-Hotel mit
Villen im Durmitor-Gebirge in der Stadt Zabljak. Durmitor ist der
Nationalpark Montenegros, ein Ort von atemberaubender Schénheit.
Durmitor und die Stadt Zabljak sind das Zentrum der

Invest In

montenegrinischen Natur. Hier hat Montenegro 1991 die
Verfassungserklarung zum Okologischen Staat angenommen.

* Die Sudrregion wird durch das Juwel der Adria reprasentiert, die
einzige Bucht und den einzigen Fjord an der Adriakiiste, die Bucht von
Kotor. Die exklusivste Destination in Montenegro. Eine Region, die das
mittelalterliche Ambiente der venezianischen Stadpaléste und
Uberreste der Mletak-Kultur mit der modernen Entwicklung der
heutigen Zeit vereint. Kotor als Stadtdenkmal in Nachbarschaft zu
Tivat, einem modernen elitérischen Ferienort. Marina fiir Mega-
Yachten, Regent Hotel und der Glanz der Azurkduste, ergénzt durch das
Angebot an Luxusmarken, Geschaften und Dienstleistungen.
Geschichte und moderner Glamour vereint in einer Harmonie, die die
Grundlage fir die Entwicklung des luxuriésesten Tourismusangebots
an der Adria schafft.

* Hotelkette - Gruppe von touristischen Objekten, Hotels und Villen, die
zu einem einzigartigen touristischen Angebot verbunden sind.

* Immobilien fir Auslander zum Leben und Investieren.
Aufenthaltserlaubnis fiir die ganze Familie.

* Mietrendite von 6-15%.

* Montenegro beansprucht alle Voraussetzungen und erfullt
Erwartungen, in den nachsten zwei Jahren ein vollwertiges Mitglied der
Europaischen Union zu werden.

INVESTIinME ermoglicht es Thnen, Thre eigene intime luxuridse Tourismuswelt
zu schaffen. Erschaffen Sie ein Paradies, das James Bond fir immer nach
Montenegro zuriickbringen wird, eréffnen Sie Thr eigenes glamouréses Casino
Royal. Nutzen Sie die Magie, die bereits in Montenegro investiert wurde, setzen
Sie die Reihe fort, und begriifien Sie auch Sie Bertthmtheiten in Threm
Tourismusprogramm. Lassen Sie uns gemeinsam erneut Weltfiithrer, konigliche
Familien und den weltweiten Jet-Set willkommen heifien. Montenegro bietet
Thnen jetzt die Moglichkeit, auch Sie Thren »ersten Platz« als Unternehmer
einzunehmen und sich rechtzeitig zu positionieren.

Unser Angebot ermdglicht es Thnen, einen privaten, intimen, sicheren und
besonderen Rahmen fiir ein einzigartiges touristisches Angebot zu schaffen.
Alle Standorte befinden sich in der »ersten Reihe«. An der Kiiste sind wir in der
ersten Reihe des Meeres, in den Stadten im Zentrum des Geschehens, am Berg
in der ersten Reihe vom Nationalpark mit Blick auf die unberiihrte Natur. Von
unseren Standorten werden Sie den langjahrigen Slogan des
montenegrinischen Tourismus »Wild Beauty« verstehen und ihn ftr den roten
Teppich Threr Prominenten nutzen.

Wahlen Sie unsere Standorte und machen Sie dadurch
»MAKE BEAUTY YOUR HOME«



IMMOBILIEN ¢ INVESTITIONEN

Montenegro

HOTEL 5* TOURISMUSRESORT »RIVIERA« HOTEL MIT VILLEN MINI HOTEL UND YACHTHAFEN
mit privatem Strand HOTEL 4* UND 6 VILLEN Prcanj, Kotor mit privatem Strand
Petrovac, Budva mit privatem Strand Krasici, Tivat

Prcanj, Kotor

»BOKA BELLEVUE« KOMPLEX VILLA »DE COSTA« INVESTITIONSSTANDORT SKI RESORT
SPA-RESTAURANT-KONFERENZ mit privatem Strand Dobrota, Kotor HOTEL MIT VILLEN 4*
Dobrota, Kotor Kostanjica, Kotor Zabljak, Durmitor

GEWERBEFLACHE APART HOTEL TURISTISCHES OBJEKT WOHN- UND GESCHAFTSGEBAUDE DREAM VILLAS
»BUDVA GATES« Sveti Stefan Prcanj, Kotor Tivat RezZevici, Budva
Budva






Hotel o*

mit privatem Strand

Petrovac, Budva

Das Hotel besteht aus zwei separaten Gebauden (H1 und H2),
die durch eine Passerelle (iiber der Stra3e) verbunden sind.
Eine der Hauptverkehrsstrafien in Petrovac verlauft unter der
Passerelle.

Das Hotel umfasst 106 Hotelzimmer (maximal 133), eine
Tiefgarage unter beiden Gebauden, mehrere Restaurants und
Bars, einen Aufenthaltsbereich, ein SPA-Zentrum, Pubs und
VIP-Bereiche sowie den grofiten Konferenzsaal der Petrovac
Hotels.

Gesetzlich haben 5-Sterne-Hotels Vorrang und Prioritat bei der
Anmietung von Strandflachen.

Die Firma EAGLE FZL besitzt die Halfte des benachbarten
Grundstticks und einen Teil des Objekts auf dem
Katasterparzelle 708/2, KO Petrovac. In der nachsten Phase ist
der Bau eines Casinos und eines Geschaftszentrums geplant, T
das alle Parzellen vereint. "

Gesamtflache beider Gebaude: 16.101 m2.
Grundstuicksflache: 2.871 m2.
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https://goo.gl/maps/rdaSsDWHrkQQHmND7
https://youtu.be/c-40nRKDZlA
https://drive.google.com/file/d/1bDuV8iyfRvoKOd3Q_qracEBuaGnjn1M8/view?usp=drive_link
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Tourismusresort

— RIVIERA -

HOTEL 4* UND 6 VILLEN
mit privatem Strand

Prcanj, Kotor

Das Tourismusresort »Riviera« ist eine einzigartige Immobilie im
Angebot Montenegros. Es ist moglich, das alte Hotel Riviera im
traditionellen Stil mit zeitgemaf3er Nutzung neu zu errichten. Es
ist eine grof3e Seltenheit, dass ein kulturell-historisches Gebaude,
eine kleine Kirche, Bestandteil des Resort-Standorts ist.

Unser Projekt wurde in einem internationalen
Architektenwettbewerb ausgewahlt. Es bietet hohe Design- und
Ausstattungsqualitét.

Wir laden Sie ein, unser Angebot einzusehen und die Details zu
analysieren. Eine grofie Anzahl an Objekten macht unser Angebot
einzigartig. Der grofite Wert dieses Resorts liegt in der Lage sowie
in der traditionellen mediterranen Umgebung.

Das Tourismusresort »Riviera« besteht aus dem Hauptgebaude
des Hotels und 6 angrenzenden Villen.

Das Hauptgebaude des Hotels ist in seine Umgebung integriert,
reich an Einrichtungen und offenen Raumen, die dem Hotel
ermoglichen, eine hohe Kategorie zu erreichen. Das Hotel verfiigt
Uiber eine Auflenterrasse mit Pool, Bar und Sonnenbereich. Es hat
ein modernes SPA-Zentrum mit Auf3enpool und Restaurant.

Die Villen sind mit fantastischen Auf3enraumen, Pools und
Erholungsbereichen verbunden.

Eine wirklich einzigartige Gelegenheit, ein wahres Touristenziel
in der kulturell-historischen Umgebung der Bucht von Kotor.

Gesamtflache aller Objekte: 4.825 m?.
Grundstucksflache: 3.719 m2

Mit dem neuen Bebauungsplan ist auf diesem Standort der Bau
eines Resorts mit 7.400 m? oberirdischer Etagen erlaubt.

Mekerfis bemify your howe!
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https://goo.gl/maps/s8ddcCcQTnSUGLpV8
https://youtu.be/R8APAPo1QQs
https://drive.google.com/file/d/1JgHlrTwWIU8iCsTcmxO-AVbM0UqRFJKM/view?usp=drive_link




Hotel
mitVillen

Prcanj, Kotor

Das Prcanj Hotel mit Villen ist eine Investition, die auf Thre Vision
fur die touristische Entwicklung wartet.

Es ist als Tourismusresort konzipiert, das ein Hotel und vier Villen
umfasst.

Sie haben immer noch die Moglichkeit, Thr Design und Thre Vision
fir den Hotelkomplex zu planen und zu gestalten.

Der geplante touristische Komplex befindet sich in Prc¢anj, nahe
Kotor, direkt am Meer. Er umfasst das Grundgebdude des Hotels
und 4 Villen.

Im Hotel sind 8 Doppelzimmer, 2 Suiten und 5 Einzelzimmer
geplant, wahrend die Villen insgesamt 24 Unterkunftseinheiten
(Suiten) bieten. Die Gesamtkapazitat betragt 125 Betten.

Das Hotel verfiigt tiber eine offene Aufienterrasse mit Pool,
Sonnenbereich und Poolbar.

Gesamtflache aller Objekte: 3.058 m?2.

Flache des Grundstuiicks: 3.295 m2.
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https://maps.app.goo.gl/UK6vaDA1mENSwnJ36
https://youtu.be/AoUVCgFlkvA
https://drive.google.com/file/d/1zaEdPJLu0QRSj_OvpbWEJBRq4vVEPuYQ/view?usp=drive_link




Mini Hotel
undyachthafen

mit privatem Strand

Krasici, Tivat

Dieser Standort ist fiir den Bau eines Mini-Hotels und eines 4*
Yachthafens vorgesehen und befindet sich im Zentrum von
Krasic¢i direkt an der Kuste, im Gemeindegebiet von Tivat.

Vor dem Hotel befindet sich ein Ponton von ca. 500 m2, wo die
Wassertiefe tiber 3 m betragt, was ihn fur die
Anlegemoglichkeit aller Arten von Wasserfahrzeugen geeignet
macht. In der Vergangenheit wurde dieses Objekt zusammen
mit dem Ponton als Strandbar mit Liegestiihlen genutzt.

Die maximale Kapazitéat des Hotels betrégt 12 Betten.
Flache des Baugrundstiicks: 604 m2. Flache des Hotels: 639 m2.

Das Objekt verfiigt tber alle erforderlichen Genehmigungen

fir den Bau.
/\Q.
|E|
HOTEL-EINHEITEN SNACK BAR
5 Unterkunfte
= Eé
RESTAURANT PARKPLATZ
alacarte
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https://goo.gl/maps/SCmevsW3vbqf6Jbh7
https://youtu.be/zUjSGk7KO84
https://drive.google.com/file/d/19E2yKdCk5u1xQDYdBLJkd3ED_md37Zgh/view?usp=drive_link

OBJEKT F3

=i
R
e
=]
2 |
O.

OBJEKT F2




»BOKA BELLEVUE«
Komplex

SPA-RESTAURANT-KONFEREN?
Dobrota, Kotor

Wohn-touristischer Komplex, bestehend aus vier Gebauden.
Zwei Gebaude sind Wohn-Apartment-Typ, das dritte ist ein
touristisches Gebaude und das vierte ist ein SPA- und
Wellnesszentrum im Komplex.

Dieser Komplex ist fertiggestellt. Die Gesamtflache des
Komplexes betrégt 8.514 m?.

Grundstucksflache: 3.740 m2.

Alle drei Wohn-Tourismus-Gebaude verftigen tiber alle
erforderlichen Baugenehmigungen.

OBJEKT F1 OBJEKT F2 OBJEKT F3
= -~ -~
35 Appartements 17 Appartements
32 Appartements 32 m bis 120 m? 30 e bis 107 m?
WELLNES UND SPA
1193 m?
a2 &Qj) )
—
RESTAURANT WELLNES KONFERENZ
alacarte Aufen-/Innenpool, Konferenzraum,
AufBenbar, Fitnessclub, Pressezentrum
Schonheitssalon Business-Center
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https://youtu.be/VG4e7Awm2ls
https://drive.google.com/file/d/1g0XFW5cbB3MVPIM2kVfPQ-8mHa3qvg-p/view?usp=drive_link
https://goo.gl/maps/qTKN6kreHyjvfSmaA

Geschaftsmodell

Der wohn-touristische Komplex
»Boka Bellevue« befindet sich in
der Siedlung Dobrota.

Er bietet einen majestéatischen ./,
Blick auf die Bucht.

Der Komplex “Boka BELLEVUE” besteht aus vier Gebauden (F1, F2, F3 und SPA-

Zentrum).
. : : Angeboten wird das Gebaude F3, das 17 Apartments, einen Auf3enpool und drei
‘ : ~ : .’ g in Nebengebaude enthalt, darunter das SPA-Zentrum mit Pool, Wellness-Zentrum,
/% SR ‘e R Fitnessclub, Kosmetiksalon, Restaurant und Konferenzraum.
, \3 -l e s g - e 2 Sl Es kann auch ein Angebot fur die Gebaude F3 und SPA gemacht werden, mit
L f 4 T o < e G ; der Moglichkeit, 14 Wohnungen in den benachbarten Gebauden F1 und F2 zu
‘v T B - — B kaufen. Es gibt eine Verwaltungsgesellschaft, die Vertréage mit anderen
T % %: 2 Y ' Eigentiimern in den Gebduden F1 und F2 abschlief3t, was zusatzlich mindestens
b‘ g g , 50 Wohnungen zur Verwaltung einbezieht.
- f?' ‘ Im Komplex gibt es einen Kinderspielplatz, tippige Griinflachen und

3'?‘\' o NG U - . , - Parkplatze. Es gibt auch einen Parkplatz fiir die Gaste des Komplexes direkt
; 5 ' neben der Hauptstrafie.

Boka Bellevue verhandelt derzeit mit den staatlichen Institutionen tiber die

Pacht eines Investitionsstrandes in unmittelbarer Nahe des Komplexes. Daher
erhoht diese Investition die Exklusivitat des gesamten Komplexes. Es laufen
auch Verhandlungen mit den Grundstiickseignern vor dem Komplex, die
ausschlieflich fiir Sportplatze vorgesehen sind. Auf diese Weise wére der
Komplex inhaltlich komplett und wiirde die hochsten Anforderungen und
Bedurfnisse der Touristen erfiillen.
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Flache des Grundstticks: 528m?

Flache des Gebaudes: 1123m?
Nettoflache, die versteuert wird: 944m?
Flache der Nebenraume: 64m?
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Villa

De Costa

mit privatem Strand

Kostanjica, Kotor

Die Villa De Costa ist eine exklusive Ferienvilla an einem ebenso
exklusiven Standort in Kostanjica, am Rand eines Kastanienwaldes,
versteckt und dennoch an der ersten Kiistenlinie gelegen. Sie befindet
sich entlang der Hauptverkehrsstraf3e, die den Norden Montenegros,
Herceg Novi, Tivat und Kotor verbindet.

Bei der Passage des schmalen Kanals Verige bietet sich ein
unvergesslicher Blick auf die Bucht von Kotor, und auf der westlichen
Seite der Bucht liegt die Villa De Costa, die durch ihre weifle Fassade
und den Reichtum ihrer Steinfassade auffallt. Die einzigartige moderne
Villa besteht aus traditionellen Materialien.

Die moderne Steinbearbeitung, kombiniert mit traditionellen
Materialien und der hohen Exklusivitat des Interieurs, garantiert, dass
diese Lage einen Besuch wert ist.

Die Villa ist in drei separate Apartments unterteilt, mit eigenen
Eingéngen zu jedem Stockwerk und umfangreichen Annehmlichkeiten.

Im Untergeschoss befindet sich eine grof3ziigige Garage fiir 4
Fahrzeuge sowie ein Studio-Apartment fir Sicherheitspersonal.

Vor dem Gebéaude gibt es eine grofie Terrasse mit Pool und
Erholungsbereich.

Im hinteren Bereich der Lage gibt es auch eine grofie obere Terrasse
mit Grill und Essbereich, die einen unvergesslichen Blick auf die Bucht
bietet.

Die Villa hat einen privaten Zugang zur Kuste. Dort gibt es einen
kleinen Sandstrand sowie einen 100 m? grof3en Dockbereich mit
Wasser-, Abwasser- und Strominfrastruktur, einer Dusche, einer
Toilette und zwei Bootsplatzen. Das Dock ist fiir alle
Wetterbedingungen ausgelegt.

Die Villa De Costa ist Ihre Premium-Option an der montenegrinischen
Kuste. Eine private Villa mit 5-Sterne-Hotel-Annehmlichkeiten ist kein
alltagliches Angebot.

Ein einzigartiges Angebot, eine private Villa mit Pool und eigenem
Kistenbereich.

Die Villa verfiigt tiber alle relevanten Dokumente.
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https://goo.gl/maps/QEfAY5EXAJJNcmdu6
https://youtu.be/ivA2_-mjunE
https://drive.google.com/file/d/1K7-00eSHm2RKSVJFW9jeo__gynYV0Un2/view?usp=drive_link




Investitionsstandort

Dobrota, Kotor

Das Grundsttick befindet sich in Dobrota, neben der Altstadt von
Kotor.

Wenn Sie an einer Investition interessiert sind, ist dieses
Grundstiick eine grof3e Gelegenheit fir Sie.

Flache: 5.030 m?
Hohe: 90 m iber dem Meeresspiegel
Es bietet einen fantastischen Blick auf die Bucht von Kotor.

Experten empfehlen Investitionen in unerschlossenes Land und
den Kauf von Grundstiicken fiir zukiinftige Entwicklungen.

Investition in Land - Investition in die Zukunft.

Dokumentation
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https://maps.app.goo.gl/28MDT2XLTts5aPzSA
https://youtu.be/v-t_vsfB1f8
https://drive.google.com/file/d/1wEvlL3t1f3CCUQ_OILnfKSkFplxUJMB6/view?usp=drive_link
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Ski Resort
Hotel mit Villen 4%

Zabljak, Durmitor

Der touristische Komplex mit einer Tankstelle befindet sich in
Moticki Gaj, nahe Zabljak, direkt am Nationalpark »Durmitor«.

Der touristische Komplex umfasst ein Hotelgebdaude und 7
Villen (4 Typ Alund 3 Typ A2).

Die Gesamtkapazitat betragt 90 Betten. Das Hotel verfiigt iber
ein modernes SPA-Zentrum sowie ein Restaurant (60 Sitzplétze)
mit Kuche.

Flache des Grundstiicks: 13.751 m2.
Baugenehmigung: Bauantrag angenommen

Rendite der Investition: Der Businessplan fiir diese Investition
sieht eine Riickzahlung der investierten Mittel durch die
Projektdurchfithrung sowie die Geschéftsentwicklung tiber 10
Jahre touristischer Tatigkeit vor.

Das Objekt liegt neben dem Nationalpark Durmitor,
der auf der UNESCO-Liste des Weltkulturerbes steht,
in der Nahe der Skigebiete Savin Kuk, Javorovaca, des
natlrlichen Attraktionspunkts »Schwarzes See« auf
dem Durmitor, der Tara-Schlucht, des Wasserfalls
Perucica.

Schonheit
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Rafting auf der Tara, Besteigung der Durmitor-Gipfel,
Canyoning (Nevidio-Canyon), Safari mit Jeeps durch
die Durmitor-Katuns.
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https://youtu.be/1730r8pH8wY
https://drive.google.com/file/d/1AhZsDiH-yq0f6NghT94eEYVlp23DxB0S/view?usp=drive_link
https://maps.app.goo.gl/xheKHykeVTA8pErS6
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Gewerbefliache ﬁ |
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Budva Gates 1l =~

Budva _ 7 k | =

[P BT

LA TVt

Der Standort des Objekts ist attraktiv aufgrund des
einzigartigen Meerblicks und des Blicks auf die Insel Sveti
Nikola.
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Alle Einheiten haben Meerblick und sind mit Mébeln und
Ausstattungen von hoher Qualitat von italienischen ot Y =
Herstellern ausgestattet. i * o

GESCHAFTSRAUME -

TI=T
5 Geschaftsraume
126 m?| 85 m?| 76 m*| 95 m?| 149 m?

Die Budva Riviera bietet Sandstrande.

Aufgrund der klimatischen Bedingungen gehort
Budva zu den begehrten Urlaubszielen.

Budva ist eine der altesten Siedlungen an der
Adriakste.

Materialreste belegen die Kultur der Griechen, Illyrer
und aus der romischen Periode.

Eine Stadt der einzigartigen Unterhaltung und des
Vergnugens.

Viele kulturelle Veranstaltungen wéahrend der Saison.

Mekerfis bemify your howe!
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https://youtu.be/OTpSQ3bItQU
https://drive.google.com/file/d/1TCygy4dENtevGPQkSf_7b9ieH9mCoLXO/view?usp=drive_link
https://goo.gl/maps/CcFRvVVfJbzqXwSYA
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Apart Hotel

»oveti Stefan«

Sveti Stefan, Budva

Das familiengefiihrte Apart-Hotel befindet sich im Herzen von
Sveti Stefan, in unmittelbarer Nahe des 5-Sterne-Hotels Geba
und der Villa Montenegro.

Das Hotel ist im traditionellen mediterranen Stil gebaut. Die
grof3ztigige Villa aus lokalem Stein bietet ein einzigartiges
Angebot mit einem 115 m? grofien Restaurantbereich mit
offener Terrasse. Dies ist ein einzigartiges Angebot in Sveti
Stefan.

Das Apart-Hotel kann nach Threr geschéftlichen Vision neu
gestaltet und angepasst werden. Wir bieten Thnen ein Konzept,
das aus mehreren kleinen Apartments 8-9 luxuritse Einheiten
und ein Restaurant mit herrlichem Blick auf die Halbinsel Sveti
Stefan erstellt.

Der Standort des Objekts sowie die Flexibilitat der
Annehmlichkeiten schaffen ein besonderes Angebot fir die
Entwicklung eines familiengefiihrten Tourismusgeschafts im
exklusivsten Ferienort an der Adriakiiste.

Die Flachen der Objekte betragen 390 m? und 200 m?,
insgesamt 766 m? Bruttogeschossflache auf einem Grundstiick
von 522 m2.

Im Untergeschoss befindet sich ein Restaurant mit
angrenzenden Raumen.

Im ersten und zweiten Stock befinden sich je zwei Ein-Zimmer-
Apartments. Im zweiten Gebaude gibt es zwei grofe
Apartments mit Meerblick.

Die maximale Kapazitdt des Hotels betragt 36 Betten.

Das Restaurant bietet 50 Platze.

Der Ort ist 29 km vom Flughafen Tivat, 56 km vom Flughafen
Podgorica und 102 km vom Flughafen Dubrovnik entfernt.

Mekerfis bemify your howe!
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https://goo.gl/maps/vyyD1TSWzDjz1oY98
https://youtu.be/WJG_LH3dHEk
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TURISTISCHES
OBJEKT

Prcanj, Kotor

Das touristische Objekt liegt direkt an der Kiiste von Prc¢anj,
unweit von Kotor.

Das Gebaude verfiigt tiber eine Auf3enterrasse mit Pool und
Pergolen, eine Auf3entheke, einen Grill, einen Kinderspielplatz
und einen eigenen Parkplatz.

Auf dem Dach des Gebaudes befindet sich eine griine
Dachterrasse, die tiber eine Treppe aus dem Gebaude
erreichbar ist. Sie kann auch tber einen Panoramaaufzug aus
dem Hof des Gebaudes erreicht werden, der den Auf3enpool
mit der Dachterrasse verbindet.

Flache des Grundstiicks: 1.104 m2.

Flache der Gebaude: 2.023 m2.

=L

HOTEL-EINHEITEN OFFENER
21 Einheiten POOL

Fa

PARKPLATZ CAFE BAR

Mekerfis bemify your howe!
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https://goo.gl/maps/ciZSK4WpHU7kuoqMA
https://youtu.be/lGbq_KSa9Ac
https://drive.google.com/file/d/1AJPT-cNCHPtX-039qLSuMRwPmzkhOUiz/view?usp=drive_link




WOHN- UND
GESCHAFTSGEBAUDE

Tivat

Das Wohngebaude mit Restaurant liegt in der ersten Reihe in
Tivat mit herrlichem Blick auf die Bucht von Tivat.

Das Restaurant mit Kiiche ist im Erdgeschoss des Gebaudes
geplant, wahrend vier Apartments auf den anderen Etagen
untergebracht sind.

Gesamtflache des Gebaudes: 544 m2.

Das Gebaude befindet sich im Bau (Rohbau) und verfiigt tiber die
erforderliche Baugenehmigung.

= =

APARTMENTS RESTAURANT
4 Einheiten ala carte
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https://youtu.be/eF3S2H2u4SE
https://drive.google.com/file/d/1RndrThNZi7StUzhrOsaYFXomQhYian-n/view?usp=drive_link
https://goo.gl/maps/6w9qQZ1d4eiqS34c9
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Dream Villas

Rezevic¢i, Budva

Moderne und neu gebaute Villen befinden sich in der ruhigen
und stillen Siedlung ReZevici, in der Gemeinde Budva.

Die Architektur der Gebaude fugt sich harmonisch in das
romantische Ambiente des kleinen, malerischen Dorfes ein, mit
engen Gassen und Fenstern, die den faszinierenden blauen
Himmel und das Meer zeigen. Viele kleine romantische Details
sind in die Wande, das Griin, den offenen Pool und die Gebaude
integriert, die ein authentisches Ambiente der Villen am Meer
schaffen.

Die Warme der Kistenvillen mit modernen Annehmlichkeiten
verleiht diesen Objekten eine besondere Note. In der Umgebung
gibt es auch moderne Gebaude, aber diese Villen sind selten im
touristischen Angebot, da sie das Kiistengefiihl des Heims
bewahren und erfolgreich mit modernen Annehmlichkeiten und
Interieur kombinieren. Das einzigartige Angebot des Objekts
ergibt sich aus der Kombination von Tradition und authentischer
Architektur, was eine fruchtbare Grundlage fiir die Entwicklung
eines familiengeftihrten Tourismusobjekts an einem der
attraktivsten Orte in Montenegro schafft. Die Warme des Heims
im Dienst des Tourismus!

Im Untergeschoss befindet sich eine Sauna mit grof3er
Abstellkammer. Das Erdgeschoss besteht aus einem gerdumigen
offenen Wohnzimmer/Essenbereich, einer wunderschénen
Kiiche und einem Badezimmer. Der erste Stock besteht aus einem
Essbereich und einem Badezimmer des Wohnzimmerbereichs,
einem Schlafzimmer mit eigenem Bad und einer grof3en Terrasse
mit Meerblick. Der zweite Stock besteht aus 3 Schlafzimmern und
3 Badezimmern, zwei grof3en Terrassen, beide mit Meerblick, und
einer grofen Terrasse mit Meerblick.

Jede Villa verfiigt iber eine Flache 605 m2.

Mekerfis bemify your howe!
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https://maps.app.goo.gl/S7Cad1RR2ShC3gTG9
https://youtu.be/i-WFMvb7on0?si=SNkOH1sbOswP_tWp
https://drive.google.com/file/d/1vew9Kr6fWQ0PCWhYgj6bLaIyGV11vUuy/view?usp=drive_link

NATIONAL
ERS

investinme.co.me
office.investinme@gmail.com

officeipg.com +382 69 000 888
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